Immobilien Giinterc.

Sanierungsbed. 2-FH mit viel Flache, grol3er
Scheune und Schuppen, Pfaffenrot

76359 Marxzell, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1070

Wohnflache ca.: 193 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 180.000 EUR
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Immobilien Giinterc.

Sanierungsbed. 2-FH mit viel Flache, gro3er Scheune und Schuppen,

Pfaffenrot

Objekt ID 1070

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 76359 Marxzell

Baden-Wirttemberg

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 193 m?
Grundstuck ca. 333 m?
Zimmer 8
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Balkone 1

Heizungsart

Ofenheizung

Baujahr

1908

Status

vermietet

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,975%

Die Vermittlungsprovision betragt fur den Kéufer 2,975 % vom
beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. Ferner haben wir einen
provisionspflichtigen Vermarktungsauftrag mit dem Verkaufer
in selber Hohe abgeschlossen.

Kaufpreis

180.000 EUR

Immobilien Glinter GmbH
Herr Gernot Giinter

g.guenter@immobilien-guenter.de
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Objektbeschreibung

Das groR3zligige, massiv gebaute und teilunterkellerte 2-Familienhaus befindet sich auf einem 333 m?
grolRen Gesamtgrundstlck in zentraler Ortslage. Es ist Bestandteil eines Gebaudekomplexes, der in U-
Form um den Hof angeordnet ist. Der Wohnbereich selber besteht aus zwei ums Eck errichteten
Hausern mit viel Flache Uber 2 Etagen. Der angebaute Holzschuppen sowie der grof3e Scheunenbereich
mit viel Lagermoglichkeiten sind ebenfalls ums Eck gruppiert.

Insgesamt stehen 2 Wohnungen zu Verfligung, die beide derzeit vermietet sind.

Das Ursprungshaus (Gebaude 1) ist sicherlich vor dem Jahr 1908 erbaut worden. Als linke
Doppelhaushélfte ist es direkt an das Haus des rechten Nachbarn angebaut und verfiigt Gber einen
kleinen Kellerbereich. 1927 ist dann ein voll unterkellerter Neubau (Gebaude 2) entstanden, der
anfanglich vom Bestandshaus getrennt gewesen ist. Beide Bauwerke sind dann 1941 integriert worden.
Und im Laufe der Jahre hat sich der innere Ausbau immer wieder geandert. Im derzeitigen Zustand
umfasst es eine Gesamtwohnflache von rund 193 m2 mit 2 Wohneinheiten, die wie folgt aufgeteilt sind:
1. WEO1: 3-ZW im EG mit ca. 63 m2 Wfl.

2. WEO2: 5-ZW Uber 2 Etagen mit ca. 36 m2 Wfl im EG sowie ca. 94 m2 Wfl. im DG. (insgesamt ca. 130
m2 Wrl.)

Raumprogramm

WEOL1 (EG Gebaude 1): Schlafzimmer, Kinderzimmer, Esszimmer, Kiiche, Bad, Flur, Keller (Zugang von
aul3en)

WEO02 (EG Gebaude 2): Kiuche, Waschkiiche, Flur, Kellerabgang

WEO02 (DG Gebaude 1+2): Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, 3 Kinderzimmer, Bad, Flur, div.
Abstellrdume, Zugang in den Spitzboden und zur Terrasse

Keller: Gebaude 1 voll unterkellert sowie Gebaude 2 teilunterkellert

Spitzboden: Giber Geb&aude 1+2, von WEO2 begehbar

Direkt an das hofseitige Gebaude 2 ist ein 2-geschossiger Holzschuppen angebaut. Auf dessen
Flachdach befindet sich eine zur WEO2 gehorende Terrasse mit geschéatzt tber 40 m? Flache (nicht in
Wil-Berechnung berucksichtigt). Der Zugang erfolgt Uber den Spitzboden, der sich Uber der WE02
befindet.

Ferner befinden sich noch ein Schuppengebdude mit ehemaligem Stall sowie div. Stellplatze im Hof auf
dem Gelande.

Bauhistorie (gem. der verfigbaren Bauakten aus dem Landesarchiv)

1908/09: Umbau Stall

1909: Umbau Schopf zur Scheune

1927: Anbau Wohnhaus (Gebéaude 2)

1936: Antrag Umbau (zuriickgenommen)

1941: Umbau Wohnhaus (Integration beider Hauser)

1947: Schuppenumbau

1970er: Ausbau / Modernisierung WE02 (EG+OG) sowie Erneuerung Bad WEO1 (EG)
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Ausstattung

Das Anwesen ist kernsanierungsbedurftig. Insbesondere die komplette Elektrik ist dringend zu erneuern
(nur in unbewohntem Zustand mdglich).

Ausstattung / Modernisierungen

- Grundbdden sind aus Holz und ggf. mit Teppich oder PVC belegt. Bader gefliest

- Sanierung der WEO2 Anfang der 70er Jahre inkl. neues Bad und Doppelglas-Fenster (Uberwiegend
aus Holz sonst Kunststoff)

- Gleichzeitig Modernisierung EG-Bad (WEO01)

- Strom-Heizung in WEO1, Holz6fen in WEO2

Weitere Details zur Innenausstattung sowie Innenaufnahmen liegen derzeit nicht vor.

Sonstiges
Verkaufspreis 2-FH inkl. Schuppen- und Scheunengebaude: € 180.000,-
Besichtigung: nach Vereinbarung und Verfugbarkeit der Bewohner

Die Vermittlungsprovision betragt fur den Kéufer 2,975 % vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt.
Ferner haben wir einen provisionspflichtigen Vermarktungsauftrag mit dem Verkaufer in selber Hohe
abgeschlossen.

Energieausweisart: Bedarfssausweis

Gebaudetyp: Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis: Gebaude 1: vor 1908, Gebaude 2: 1927
Heizungsart: Einzeltfen

Befeuerung: Holz, Strom

Energiekennwert: 406,7 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: H

Datum Energieausweis: 23.02.2023

Gultig bis: 22.02.2033

Die Objektdaten basieren auf Verkauferinformationen. Alle Angaben ohne Gewahr.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 23.02.2023
Guiltig bis 22.02.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Immobilien Gunter GmbH g.guenter@immobilien-guenter.de Tel. +49 7243 535192
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Baujahr 1908
Primé&renergietrager Holz/Hackschnitzel
Endenergiebedarf 406,70 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
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Lage

Ruhige, zentrale Lage im Ortskern des Marxzeller Hohendorfes Pfaffenrot. Hier gibt es nicht nur viel gute
Luft, auch der Schwarzwald mit dem nahen Dobel laden zu vielen Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

Am 01.12.2022 ist von der Gemeinde im dortigen Bereich das Sanierungsverfahren eingeleitet worden,
so dass Zuschusse und Fordergelder bei privaten Modernisierungsmafinahmen zur Verfligung gestellt

werden. Ferner sind héhere Abschreibungen moglich. Die im Falle eines Verkaufs notwendige
Zustimmung der Gemeinde liegt vor.

Grundschule, Arzt, Einkaufsmarkte, Backerei, Gastronomie, div. Vereine, usw. im Ort vorhanden.

Zur nachsten Haltestelle des Regionalbusses 154 nach Marxzell rund 200 m. Von dort
Stadtbahnanschluss nach Ettlingen und Karlsruhe.

Uber die Albtalstrecke ziigige Anbindung mit dem PKW tiber Ettlingen (ca. 13 km) nach Karlsruhe und

zur Autobahn. Nach Bad Herrenalb mit Thermalbad und Kureinrichtungen sind es rund 10 km und zum
Dobel etwa 12 km.
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Grundriss

2-FH, Spitzboden
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Grundriss

2-FH, KG
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