Immobilien Giinter...-

Freistehendes 1-FH mit viel Charme, Terrasse,
Garten und Doppelgarage, Schollbronn

76275 Ettlingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1124

Wohnflache ca.: 208 m2 - Zimmer: 7,5 - Kaufpreis: 527.000 EUR
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Immobilien

Glinterc.-

Freistehendes 1-FH mit viel Charme, Terrasse, Garten und

Doppelgarage, Schoéllbronn

Objekt ID 1124
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 76275 Ettlingen

Baden-Wirttemberg

Wohnflache ca. 208 m?
Grundstuck ca. 630 m?
Zimmer 7,5
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1964
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukiche,
Garage, Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3% inkl. MwSt.

Die Vermittlungsprovision betragt fur den Kéufer 3 % vom
beurkundeten Gesamtkaufpreis inkl. MwSt. Ferner haben wir
einen provisionspflichtigen Vermarktungsauftrag mit dem
Verkaufer in selber Hohe abgeschlossen. Die Objektdaten
basieren auf Verkauferinformationen. Alle Angaben ohne
Gewahr.

Kaufpreis

527.000 EUR

Immobilien Glinter GmbH Tel. +49 7243 535192

Herr Gernot Giinter

g.guenter@immobilien-guenter.de
www.immobilien-guenter.de/
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Objektbeschreibung

Hier l&asst es sich gut leben und frei entfalten:
AulRergewohnliches Einfamilienhaus zum Wohlfiihlen mit Terrasse, Garten und Doppelgarage in
familienfreundlichem Wohngebiet, Ettlingen-Schollbronn.

Folgen Sie unserem 360°-Rundgang:
https://my.matterport.com/show/?m=7JEqHYBKS8IR

Noch besser: Kommen Sie live zur Besichtigung und erleben Sie diese Immobilie vor Ort!

Das freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 bietet auf einer Grundstticksflache von 630 mz
mit Garten, Terrasse und Doppelgarage ein gemiitliches Zuhause. Die Wohnbereiche verteilen sich auf
drei Etagen und umfassen insgesamt 7,5 Zimmer. Das Haus wird mittels einer Ol-Zentralheizung
beheizt.

Das Erdgeschoss besticht durch den offenen Wohn- und Essbereich mit Sprossenfenstern und Zugang
zur Sud-Ost-Terrasse mit Blick Giber den Garten. Hier kénnen Sie wunderbar entspannen und die Sonne
geniel3en. Die moderne Einbaukiiche, ein Gaste-WC sowie ein offener Empfang mit Garderobe im
Eingangsbereich erganzen das Erdgeschoss.

Das Obergeschoss bietet zwei gro3ziigige Schlafzimmer, beide mit Zugang zum Balkon mit Aussicht auf
den Schwarzwald. Ein Kinderzimmer (friher Biro), ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein
separates WC runden das obere Stockwerk ab.

Der Zugang zum gemdtlichen Garten mit gro3er Gartenterrasse und massiver Gartenhitte erfolgt
seitlich vom Haus oder Uber das Untergeschoss. Dort ist der urspriingliche Buro- / Lagerraum von den
frheren Eigentimern zu zwei Zimmern mit viel Tageslicht und Terrassenzugang Anfang der 80er Jahre
umgebaut worden. Hier kbnnen Sie in Ruhe arbeiten oder Gaste empfangen. Der Techniksraum /
Waschkiiche mit zusatzlich eingebauter Dusche, ein separates WC sowie der Tankraum fiir das Ol
befinden sich ebenfalls im Untergeschoss.

Raumprogramm:

EG (ca. 78 m?): Wohnen / Essen, offene Kiiche, Gaste-WC, Empfang / Garderobe, Flur, Balkon

OG (ca. 78 m?): 2 Schlafzimmer, Kinderzimmer, Flur, Tageslichtbad mit Badewanne, WC separat

UG (ca. 52 m2): 2 Wohnraume (Gaste / Biiro), sep. WC, Dusche uiber Technikraum zuganglich, Olraum
Spitzboden Uber OG: als Lagerflache nutzbar

Die urspriungliche Einzelgarage seitlich vom Haus ist Anfang der 90er zur geraumigen Doppelgarage

umgebaut worden. Sie ist geschickterweise sowohl vom Haus als auch vom Garten aus zuganglich und
bietet zusatzlich viel Stauraum. Ergénzend bietet der Hofbereich davor noch 2 Stellplatze im Freien.

Ausstattung

EG:

Immobilien Gunter GmbH g.guenter@immobilien-guenter.de Tel. +49 7243 535192
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- Wohn- / Esszimmer und Kiche mit Schiffsparkett und Fu3bodenheizung (aus 1993)

- Flur und Gaste-WC gefliest

- Gaste-WC 1990 erneuert

- Sichtbares Holzgebalk sowie Wande teilweise mit Klinker

- Umbau der urspriinglichen Kiiche am Eingangsbereich zum Empfang mit Garderobe

- 2019: Einbau einer neuen offenen Einbaukiiche mit modernen Bosch-Elektrogeraten (gegen Abldse)
im Esszimmer

- Balkon in Suid-Ost-Ausrichtung

OG:

- Fischgréatparkett

- Hochwertige Holz-Sprossenfenster

- 1992: Erneuerung Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Handtuchheizkérper
- Separates WC

- Balkon in Stid-Ost-Ausrichtung

UG:

- Boden gefliest

- Separates WC

- 1984: Teilung des urspriinglichen UG-Raums in 2 Gastezimmer

- 1992: Technikraum / Waschkiiche mit Granit ausgelegt mit Einbau begehbarer Dusche
- Technikraum mit Waschmaschinenanschluss

- Zugang zu Terrasse, Garten und Doppelgarage

Allgemein:

- Grol3er, schon angelegter Garten

- Massive Gartenh(tte mit Fenster (Bj. 1978)

- Kabel-TV

- Keller aus Beton, innen Mauerwerk

- Wéande im EG und OG: Holzfachwerk

AuRenwande: AuRen 35 mm Heraklith mit Putz, Innen 35 mm Glaswolle und Rigips

Innenwande: Glaswolle mit Rigips

- Decken: UG Beton, EG + OG Holzbalken

- 1984: Neue hochwertige Holzsprossenfenster (Spezialanfertigung aus Frankreich) mit Rollladen
- 1985: AulRendammung mit Aul3enanstrich

- 1990: Umbau der Garage zur Doppelgarage (innen getrennt) mit elektrischen Toren, viel Stauraum und
Zugang vom Garten

- 1994 - 2004: Verlegung von Granit im Gartenhaus sowie an die gartenseitige Hausfassade

- 2000: Erneuerung der Ol-Zentralheizung (Viessmann Vitola 200)

- 2004: Balkone mit Granit belegt

- 2006: Gartenterrasse mit Granit ausgelegt

Sonstiges

Verkaufspreis: € 527.000,- inkl. Doppelgarage und Gartenhaus
Neuwertige Einbaukiiche mit Bosch-Geréaten gegen Ablose
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Besichtigung: nach Vereinbarung

Die Vermittlungsprovision betragt fir den Kéaufer 3 % vom beurkundeten Gesamtkaufpreis inkl. MwsSt.
Ferner haben wir einen provisionspflichtigen Vermarktungsauftrag mit dem Verk&aufer in selber Hohe
abgeschlossen.

Die Objektdaten basieren auf Verk&uferinformationen. Alle Angaben ohne Gewahr.

Energieausweisart: Verbrauchsausweis
Gebaudetyp: Wohngebaude

Baujahr Gebaude laut Energieausweis: 1964
Baujahr Energietrager laut Energieausweis: 1984
Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Ol

Energiekennwert: 192,1 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Datum Energieausweis: 13.09.2016

Gliltig bis: 13.09.2026

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 13.09.2016
Giiltig bis 13.09.2026
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 1964
Primérenergietrager Ol
Endenergieverbrauch 192,10 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Die Lage der Immobilie in Ettlingen-Schdllbronn ist &ulRerst attraktiv und bietet eine ruhige Wohngegend
mit gepflegten Garten und Parks in der Nahe. Die Bewohner geniel3en eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés in
der naheren Umgebung. Die Immobilie bietet eine angenehme, ruhige Atmosphare und ist der ideale
Ruckzugsort vom hektischen Stadtleben. Insgesamt ist die Lage perfekt fir Menschen, die ein
ausgewogenes Verhéltnis zwischen urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphére suchen.

Zur nachsten Bushaltestelle "Schéllbronn, StefanienstraRe” sind es rund 4 Gehminuten. Uber die
Buslinien 101, 102 und 103 gibt es eine regelmafige Verbindung zum Bahnhof Ettlingen (mit Anschluss

an die S-Bahn) sowie in die umliegenden Orte.
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UG, Terrasse Garten

Garten Massives Gartenhaus

Immobilien Gunter GmbH g.guenter@immobilien-guenter.de Tel. +49 7243 535192
Herr Gernot Gunter www.immobilien-guenter.de/




- - -n
Immobilien Giinter..
Grundriss
EG, Grundriss
8.50 ,
200 16 150 16 434 17, 150
Sea= Sl R R e o e
~F ' ' - . .~ E ~
qu ‘\\\ I - ;, — F%
- Garderobe ikl @ —
= WF6.20m* [ § e
o
= (&= "
Wohnen = =
WF 19.53m? __.' F
© - —
o \ 077 s
= 99, 5,,',‘:";,23 =+
© =
s | — e
ey [ -
o ~\
= )
o 7/»/"//“,' 7 B
et .Y B
Essen
WF 24.38m?
=
w
© Kiiche
© WF 13.47Tm?
o
= =¥

4=

8.16

8.50

Immobilien Glinter GmbH
Herr Gernot Giinter

g.guenter@immobilien-guenter.de Tel. +49 7243 535192

www.immobilien-guenter.de/




Immobilien Giinterc.

Grundriss
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