Immobilien Giinterc.

Unterteilbares 2-Zimmer-Blro mit maglicher
Wohnnutzung in verkehrsgunstiger Lage, KA-
Grotzingen

76229 Karlsruhe, Buroflache zum Kauf

Objekt ID: 1129
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Immobilien

Glinterc.-

Unterteilbares 2-Zimmer-Biro mit mdglicher Wohnnutzung in
verkehrsgunstiger Lage, KA-Grotzingen

Objekt ID 1129

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache

Adresse 76229 Karlsruhe
Baden-Wirttemberg

Etage EG

Biroflache ca. 82 m2

Gesamtflache ca. 82 m2

Grundstck ca. 15.502 m?

Zimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1971
Stellplatze gesamt 1
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Dusche, Einbaukiche, Personenaufzug,
Tiefgarage

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3%

Die Vermittlungsprovision betragt fur den Kéufer 3 % vom
beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. Ferner haben wir einen
provisionspflichtigen Vermarktungsauftrag mit dem Verkaufer
in selber Hohe abgeschlossen.

Kaufpreis

198.000 EUR
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Objektbeschreibung

Hier kbnnen Sie ruhig und entspannt im eigenen Bliro arbeiten, die eigene (Privat)Praxis realisieren oder
auch nach Modernisierung Wohnen!

Folgen Sie unserem 360°-Rundgang:
https://my.matterport.com/show/?m=RyxKuoZe2Rt

Oder erleben Sie diese Immobilie bei unserer Besichtigung live vor Ort.

Die grof3zugige 2-Zimmer-Einheit mit einer Flache von rund 82 m?2 ist bislang als Gewerberaum (Buro)
genutzt worden. Sie befindet sich im EG eines gepflegten Wohngebaudes mit 46 Einheiten Uber 9
Etagen aus dem Baujahr 1971 und ist ebenerdig erreichbar. Die baurechtliche Genehmigung zur
Wohnnutzung liegt vor.

Die komplette Wohnanlage befindet sich auf einem 15.502 m2 groRen Gesamtgrundstiick und setzt sich
aus mehreren Gebauden zusammen. Hierzu gehdren u.a. drei neungeschossigen Hauser (tiberwiegend
Wohneigentum), eine Tiefgarage sowie einige separate Gewerbegebaude.

Raumprogramm:
Biro 1 (lasst sich in 1 - 2 Schlafzimmer umnutzen), Biro 2 (lasst sich in Wohnzimmer umnutzen),
Kiche, Dusch-Bad / WC, Abstellraum (frihere Teekiiche), Diele.

Ein TG-Stellplatz (Sondernutzungsrecht) gehdrt ebenfalls zum Biiro / zur Wohnung. Ferner stehen der
Hausgemeinschaft mehrere Fahrradkeller zu Verfigung.

Hausmeisterservice mit Treppenhausreinigung, Gartenpflege und Winterdienst im Hausgeld inklusive.

Ausstattung

- Bisher als Biro genutzt (baurechtliche Genehmigung zum Umbau in eine Wohnung liegt vor)
- Uberwiegend Teppichboden

- Raumhoch gefliestes Duschbad innenliegend mit Waschbecken und WC (renovierungsbedrftig)
- Braune Holzfenster (Doppelglas, Bj. 1985) und Holzttren

- Kiiche mit alterem Kichenmobiliar und Theke

- GroRRer Buroeinbauschrank

- Abstellraum innerhalb der Wohnung (war frither Teeklche)

- Terrassentir zum gefliesten Terrassenbereich (befindet sich in Gemeinschaftseigentum)

- TV Uber SAT-Anlage

- Beide Hauseingange mit modernisierten Eingangsttren

- Aufzug

- Stellplatz in separater TG (Nutzungsrecht), offentliche Parkplatze vor der Tur

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasser Baujahr 2007

- Hausmeisterservice mit Gartenpflege, Treppenhausreinigung und Winterdienst

Immobilien Gunter GmbH g.guenter@immobilien-guenter.de Tel. +49 7243 535192
Herr Gernot Gunter www.immobilien-guenter.de/




Immobilien Giinterc.

Sonstiges

Verkaufspreis
Biroeinheit bestehend aus den Raumen Nr. 151, 152, 153 inkl. TG-Stellplatz Nr. 257
(Sondernutzungsrecht): € 198.000,-

Monatliches Hausgeld: ca. € 403,14
Besichtigung: nach Vereinbarung

Die Vermittlungsprovision betragt fur den Kéufer 3 % vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. Ferner
haben wir einen provisionspflichtigen Vermarktungsauftrag mit dem Verkaufer in selber Héhe
abgeschlossen.

Die Objektdaten basieren auf Verkauferinformationen. Alle Angaben ohne Gewahr.

Energieausweisart: Verbrauchsausweis

Baujahr Gebaude laut Energieausweis: 1971
Baujahr Energietrager laut Energieausweis: 2007
Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Gas

Energiekennwert: 184 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Datum Energieausweis: 27.10.2021

Glltig bis: 26.10.2031

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 27.10.2021
Gliltig bis 26.10.2031
Gebéaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr 1971
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 184,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Verkehrsgunstige und ruhige Lage in Karlsruher Stadtteil Grotzingen mit allen Geschéften des taglichen
Bedarfs wie Restaurants, Backer, Banken, Arzte, Apotheken, Friseur, usw.

Ein Edeka und ein Lidl-Supermarkt befinden sind im Stadtteil und sind nur ca. 1,5 km entfernt.
Eine Gemeinschaftsschule, Kindergarten und ein Hallenbad sind ebenfalls im Ortsteil vorhanden.

Bushaltestelle "Grétzingen Nord" nur ca. 400 m entfernt. S-Bahn-Haltestelle "Grétzingen" in nur ca. 10
min ful3laufig erreichbar. Von dort Verbindung in die Karlsruher Innenstadt und zum HBF mit den Linien
S4 und S5 sowie in Richtung Bretten und Pforzheim.

Mit dem PKW direkte Anbindung an die B10 Richtung Karlsruhe bzw. B3 Richtung Durlach. Die
Autobahn A5 Richtung Basel bzw. Frankfurt ist in 5 min Uber die B10 erreichbar.
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Biro 1 - Schlafen Biro 1 - Schlafen

Biro 1 - Schlafen Flur
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Biro 2 - Wohnen

Flur Dusch-Bad
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Grundriss

Buro-Praxis-Wohnen, Grundriss

Blro 2
28.77m?

Baro 1
28.91m?
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